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1.1 Prohiaseni znalce

Takaito znalecky ustav v oboru ekonomika, timto prohladujeme, 7e zpracoviny zualecky posucek
zohbediue » 3echny ndm zname skuletnosti, které mably ovlivimt uvedend zZvéry neba stanovenck:
hoduolz: predinétu vcenéni. RovnZz prohladujeme, #¢ ¥ soucasnd dobd 2nt v hlizké budoucnesl
nebudeme mit afast ani prospech z vlastmekeho prava k predmett ocenend, kreryeh se terto znalecky
posudek r¥kd. V¥kon znalecke &innosti, snt nase dalsi aktivity, at honordl za vypracavanl tohoto
znateckeho posudku, nezavisi na dosaZenyeh zavirech nebo stapovenych hadnotich,

1.2 Obecné piedpoklady a omezufici podminky

Tento posudek by) vypracovdn v souladu s témito obecuynn piedpoklady a omezyjivini podminkarat:

1. Ocenovael vychazi z vlastnich databdzi, obecné dostupnych taformaci a 2 informaci a prohldieni o

pravosti a platnosti viech podkladd piedlozenych objednalelem. Ocefiovatel tudiz neodpavida

Ze)mena za:

a} pravost a plamost viastnick¥eh nebo jmdch veenych prav K ocefiovanym movitym 1
nemovitym vécem;

b) pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnitn vzahim k nm, j2jich? existence méla neho

mohla mit vliv na provedend ocendni.

. Ocefiovalzl vychazi z toho, Ze informace ziskané z padkladd predloZenych objednatelem jsou

vérohodng a sprivné a nejsou twdiZ ve viech pripadech ovéfavany z hlediska rench presnosti a
aplnosti. Pfedpokladame, Ze od data ocensni do data vyddni tohato znateckého pasudku nedoilo
k Zadnym skuteénostem, které by mély vyznamny dopad na hodnotu 2 nebyly by ve znaleckém

posudku zohlednény.

. Znalecky¥ 0stav neprebird odpovédnost za pFipadné zmény v trznich podminkach, ke kterym mize

dojit po datu vvdani (ohoto znaleckého posudku.

4. Tento posudek sini byl pouit pouze pro uvedeny udel Interpretace a pouiti vysledku acenéni

tesné souvisi s ucelemn jeho zpracovani,

Salecky podudek ¢ 476-05:2017

Siranad (Celkem 17)
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1.3 Zakladni zasady aplikovand pii zpracovani naleckelio posudh

Pii zpracovini whoelv peswdku game aplikovale ziklidn zisady podporujici objektUvi veendat,

b

6.

nezivislost zealoe st iransparentnost pouZitych postapi. Jednd se piedeviim o nasledupet Zasaly:

Dle nasche nicory veendm neszdvisie, nestranng a komplesng poabhz ke viom grimym
welevanmim skatetnostem, ke hierym moblo byt pii jeho  spracovimi piiblcdnuto (zisada
kawmplexnost).

Quenéni povidagenie 2o apiné, aebol” dle nasche minéni absahupe veskerd wilezatosi, htere
zabezpeduji pednoznadng vansparend a plné powzitelny vesp (zasada aplaosa)

Ouendéni je vnibiiné konzistentinl. Dle naseho nazotu byly pii zpracovani whoto posudku pouZily
postupy a metody v souladu s obecnymi piedpokludy @ prncipy (zasadic voilind konzistence),

Prohlasujeme, Ze v soudasne dobl nemime a am v budoucnn neoekiviune  Glasl na
zainteresovanych subjekiech, nejsme v zamistuancckénm uebo jakGimkaley pdm zdvisiém poméru
Lk ucastuénym vsobam, nemame Zadod am budouci zdymy na wemoviosu, kterd je predmélem
oconént v ramci posudku, a problaiujeme, ze nemame Zadny osobni zidjemn nebo zawjutost vhledem
k predmétu ocendni {zisadia nezivislosh a nestrinnosa),

Dle nascho minéul je ocenénd opakovatelud, co? znamena, f¢ je kymkohy prezkourniatelng.
Vzhledem & wvansparentnim @ obecng znamym  pastuptnn nfGZze objednaiel whoto posudkn
prezkounal pouity poswp pi ocenéni (zasada opakovatelnosti ocenéni).

Vowmnte posudku byly ddvoednd o vddvodaén® poudfity kove metodicke pustupy, kier¢ byly
vhodné, piiméiené a plné vyhovujici relevantaim infonnacim, které jsme méh k dispozici (zdsada

divodnost a odivodnénosti),

Zdrage, z mich? bylo Eerpano pro acely tohoio posudku, byly povazovany za vérohodné (zdsada
spolehlivostn).

14 Platnost a poulitelnost cnaleckého posadka

Padatdkdme, e piipudné odchylky, které mohou v budaucnasti nacial SAstedné » difivodn aréitych
nejistot v (uzemskeém podnikatelském prostiedi, celkového cdincového vivope Eeské ckonomiky a 2
dalsich rizik vztahujicich se k piedmém ocenéni, si mohou casem vyZadal odpovidajici korekee,

Inalecky pusudek ¢ 47605/

Steana 5 (Celkem M)
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2.1 Specifikoce cnuleckého akolu

N zaklude objeduivky €. OMADBRoR). 3152017, ze doe 2. sipna 2017 je znaleckyo dkolen:

Urteni cony ebvyklého niajerného K pozemku pure ¢ TTSEDS, jelioZ soudasti e stavbu bez

LR

. P - LAt O v 3 o .
epide, veden v katasicu neinovitosti jako zastavénd plochu a nddvofi o vymeie 22 m', ¢plsch

ochruny pamathov® chranéng uzeni

- Usceni ceny obvykiého ndjemncho k ¢asti pozemka parc. € [ 78041, veden v katustru nemavitosti

jake ostatni placha o zmsfené vymefe 43l m*, 7pdsob vyuZiti zeledi, zpGsob ochruny pamiitkove

cheinéné nzemn

Vie zapsoné ns LY 1636, k. Zizkov. obec Pritha, vedeném Katastrilnim céadem pro hlavai mésta

Prahu, Katastritni pracovisté Praba.

Ocenéni je provedeno dic zakona & 15171997 Sh.. o ocefiovani majetku ve znéni zakond & (212000
Sb., & 237:3004 Sb,, &, 2537:2004 Sh., ¢. 2962007 Sh., ¢ I88/2011 Sb., €. 350:2012 Sb., €. 30372013
Sbh., & 340:2013 Sh, é. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb.. K datu ocenéni platila Vyhladka MF CR ¢
44172013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb.. ¢, 345:2015 8b. a €. 53/2016 Sh. a & 44372006 Sb.

22 Informuace o nemovité véci

V nasledwyici rabulee ¢ 1 isow uvedeny zdktudri informace o predinétnyeh nemoverveh vécech.

Tabulka & 1: Inlfprmace 0 nemovilé véci

Specifikace nemovité véci

Pozemek parc. ¢. 1780433, édst pozemku parc. ¢, F780/1

Lokalizace nemovité v&ci

Vrch sv. Krize parku Parukdrka, Praha 3

Kraj HIL m. Praha
Okres 1. m. Praha
Obee Praha
Katastralni uzemi 727418 Zizkov
Potet obyvatcl 1 259079

Zra'ccky posudei &L ATHNISI0NY

Stana a (Celkem 21
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2.3 Podkiady pro vipracovani cnalcckého posudbu

Voposledujie: whelee &2 fson wavedeny zékladal podiliddy posiad pic vepnacosani zeleck@ine

povaudiu

Tabulka £, _2: Podklady pro vypragoyvini zonleckeho posudku

Chstetny vopmis « katastrn nemavitosti LV ¢ 1636 e due 2.8, 2017 dostupay ditkovym

piistupuen

o

Kuopie katastralni mapy porizend dialkovyim piistupem

3. | Mapa kol

4. | Usermmi plan bl m. Prahy

o

Cenova mapa stavebnich pozembkd Ld. . Praby

6. | Verené dostupné infonnace

e

Zakon & 1511997 Sh., o oceflovdni majethu v aktualaim znéni

Vyhlaska MF CR & 4412013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199:2014 Sh., ¢ 345/2015 Sb. u &
5272016 Sh. a ¢ 4432016 Sh.

9. | Fotodokumentace

Uvedend podklady paskytl objednavate] ncenéni neba byly pofizeny zpracovatelem posudku 2 veiejné

destupuych zdrojb.

2.4 Viastnické a evidenéni udaje

K datu ocendni 108,201 7 je dle 1.V & 1636, k.. Zizkoy, viastaikewm predingtnyeh nemovityeh véei:

¥lastnické prave

HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namssti 22, Staré Mé&sto, 11000 Praha |

SvEiend spriva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Mestska Zast Praha 3, Haviickovo namésti 70049, Zizkov, 130 (0 Praha 3.

Zialecky posndek & 476 952017
Shana 7 iCekzm 21



2.5 Mistor setieni

Mistni detfeni Dylo prosedene dne THR2007 hyla poticena fotedehumentace. Padkludy poskytnag

nbjednavatelem a pudklady 2 veieinyele 2drid by by postadujich pra vyprecovini zaaleckela pusudhi

2.6 Omezeniviastnického prava
Na pfedmet ocendni, pozemek pire, O 178071 se votahu)i tato amezeni vlastiickelo prava:

- Veene biemeno prichalu a privezdu. Opravnéni pro Croca ., Pabtezoi 620:3, E8600 Pralic 4 -
Karlin

- Vécae bFemenu oZiviind casts pozemku pro stavbu kamunikacniho vedeni. Opravnco pra GTS
Czech sa.o. Premyslovska 2845/4 3, 13004 Pralu 3.

- Vléené biemeno  ziizovdni a provozovani vedeni distribucoi svustuvy. QOprdvodal pro
PREdistribuce a.5., Svamostt 319%19a, 15000 Praha 5.

2.7 Celkoyy popis nemovitych véci

Lokalita: Piedmdt acendéni se nachiz v k.. Zizkov. Zizkov je katastralni Gzemi Prahy, nachdze)ivi se
na vychod od centra. Vefejnou dopravo zajistuje na Zizkové trarvajova trat od Hlavniho nadrazi na
Olsanské nameésti, Ohradu, dale nu kitzovatkn Spojovaci. Prediedt veenéni se nachazi v blizkosti
Olsanského namésti, na Vrchu sv. Kfive parkn Parokdrka. Rucdehly park vznikl v mistech byvalveh
vimie. Je Caste vyhledavanyin cilem pro neobyéejné vyhledy na centrum mésta. Péistup k ocefiovanym
pozemkim je péii chiizi z Oldanského namésti. V dochazkové vedalenostt 200 i je dostupnd
autobusovi zastivka Qlfanské ndmésti v ulici Prokopova a v dochizkove vzdilenosti 390 m o

. dostupna tramvajovil zastavka Ol3anské namésti. Veskeri obdanski vybavenost je v dochizhove

vzdilenost.

Obec: Praha

Olores: Hlavni mésto Praha
Mestska east: Praha 3

Nizev katasrilniho uzemi; Zizkov
Kod katastraloiho Ozemi: 727405
Vimdra: 334416818 ha

Predmity ocentni se nacharcii die platného Uzemnihe plane bl m, Prahy v plochich 2P - parky,
historicke zalrady a hrditovy ™

ZD - parky, historické zahrady a hibitovy
Zamemé zaloZené architektonicky ztvameénd plochy zelené.

Funkéni vyuziti: parky, zahrady, sady. vinice to vie na rostlém terénu, plochy uréené pra pohibivani,
urnové hije, kolumbaria, rozptyloveé louky a plochy wréené pro pohfbivdni zvifat v domacich chovech.

Znaleciv posudek & 476-D82GLT
Strena 3 1 Calkan 210
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Dapliahoyvé Funhéni vynzitiz dechics sodv: ploche, ppiad bomsmibac,
Prostors o nezietng plodnd safizeni o i vedenid T (slovzicr stas bdm oo safizenim uspahajiiicim

polichy <somi vymezengho dinoo funhein.

\ vjinreend pripastnd funkéni vyuzitiz deska hinate, evklistichd stesky, jeedecke stezky, koaupukice
ueelove,  Zithrudnd estaurace. nekryté amiltediey,  hvéaddey, rashicdey. Roslely, nadiitcbey,
Kromatoria a wbfadni siné. nekryt: spovtowni zacizeni bes vybavenasti. drebog zaliradui
architektura. Stavky a zafizeni pro provig o wirZbug astatni stavhy souvisepicn § vimezenym [wzhdnio
vyuzitim. Obchodni zajizens s velkovou ploch nepfevyiuiici 200 =7 prode’ni pluchy, neeusici sluzby.
Podzemmi parkovidte, Vyjimetné pipusind winistérd pedeemnibo parkovisté bude moZnd ¢n
predpoklalu ziviezné stanovené parkové kompozice, piifatelnd diubove shladby a staroveni macnast

fersnn.

Situace:
Okoli: B bytovi zona L pramyslavd zona ) .

O ostutni O nakupni zons o e
Piipojky; B 0 voda B/ O kaeubzuce .
ver. £ vl ‘M /O elektro o L
Dopravni dostupnost {do 10 minut pésky): B MHD L] 7eleznice Q autohus
Dopravni dostupnest {(du 1) minut auteen): B ddlnicessiloice [ A7 O silnice [L.I1L4F
Poloha v obei: _ $irdl centruen - hylovd domy zdénd
Pristup k pozemsu ltl zpevnénd komunikace nezpevnéna komunikace |

Obriazek <. 1: Situace

Znalecks praudek & AT6-93520017

Steana D (Celkzm 21|



APELEN Valuation s.r.o., znalecky ustav pro obor ekonomil

Obrazek €. 2: Mapa okoli
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Popis:

1) Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢ 1780/35, ktery je veden v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nddvoti o celkové vyméfe 23 m’. Na pozemku se nachdzi stavba bez &p/ce se
zpusobem vyuZiti ob¢anska vybavenost. V budové se nachizi WC. Pozemek je veden k.i. Zizkov,
obec Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha.

2) Ptedmétem ocenéni je pozemek parc. . 1780/1, ktery je veden v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha o celkové vyméte 87 493 m’, se zpiisobem vyuziti zelen, zpisob ochrany pamatkové chranéné
Gzemi. Pfedmétem ocenéni neni cely pozemek, ale pouze jeho &ist o vyméfe 450 m’. Ocefiovand
plecha byla zméfena v aplikaci nahlizeni do katastru. Na této ¢asti pozemku je umisténa stavba stanku
s oblerstvenim, stavba uzavfeného dfevéného pristfesku pro umisténi mobilniho vy&epniho zafizeni,
lednice a aschovy lavic a stol(. V prostoru pti obou stavbach jsou nainstalovany stoly a lavice. Vie
k.. Zizkov, obec Praha, vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraln{ pracovisté
Praha.

Znalecky posudek G 470-95/2017
Strana [0 {Celkem 21)
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3 Ocenéni

3.1 Zpisod ocenéni

Dle zakona ¢ 15171997 Sh., 0 ocenovini majetku ve zndéni zakond . 12172000 Sk, & 23722004 5b., &
257/2004 Sbh.. €. 296/2007 Sb, &, [88/20t) Sb., & 350/2012 8b . ¢. 303/2(13 Sbh,, & 3402013 Sb., &
34472013 Sh. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 4412012 Sb. ve znéni vyhlasky MF CR &
44172013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., ¢. 53/2076 Sb., 2 ¢. 443/2016 Sb,,
kterou se provadEji néktera ustanoveni zakona &, 131/1997 Sb.

Poslupy pro uréeni ceny obyyklé nejsou zakounéd upraveny, ale musi respektovat definici obvyldé
ceny, klerd je stanovena zékonem ¢. 151/1997 Sb.

Obvyklou ¢enou se dle § 2 zikona €. 15171997 Sb. rozumi cena, kiera by byla dosaZena pfi prodejich
steiného popFipadé obdobneho majetku nebo pii poskytovini stejné nebo obdebné siuzby v obvyklém
obchadnim styku v fuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okalnosti, které maji na cenu
viiv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy nmumofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvladmi obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumgji
naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢1 jinyeh kalamit. Osobnimi
pomery s¢ rozwnéji zejména vzlahy majetkové, codinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldZtni hodnota pfiklddana majetku nebo sluZbé vyplyvajici z
osobniho vziahu k nim. Obvyykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Porovniviaci pristup

Talo metoda je zaloZena na porovnani occiiované nemovité véci s obdobnymi, jcjichZ ceny byly v
nedavné dobé€ realizovany na tcliu a jsou znameé, popi. jsou pro srovndni pouZity nabidkové ceny
srovnatelnych nemovitych véci v obdobnych Iokalitéch. Informace jsou Eerpany z vefejné dostupnych
zdropi. Tato metoda dava nejpresnéjéi obraz o skuteéné dosaZitelné cené ocefiované nemovité véci v
piipade jejiho prodeje na trhu s nemovitymi vécmi. V ramci #to metody je nutné provést analyzu
viech cenotvomych faktoni pro odvozeni vysledué ceny. Porovnany mohou byt nemovité véci pouze
stejného chacakteru, umisténé v obdobné & siejné lokalité.

3.2 Obwykié najemné

V daném piipadé je pouzita béza& uzivand metoda cenového porovnani. Podkiadem pro uréeni redlné
obvyklé ceny predmémych nemovilych veéci touto metodou je aktudlni trh s obdobnymi nemovitymi
vécni. Je nulno vytipovat nemavité véc, které jsou ve srovnatelné nebo abdobné lokalité s obdobnou
dopravni dostupnosti, intrastrukturou, dzemnim planem a kvalifativnimi vlastnostmi. Ceny téchto
nemovitych véei by pak mely byt ve steyné casové piimce. V piipadé jiné ¢asové dimenze srovnané
nemovité véci je nutmeé posoudit hladinu cen na tehu v obou &asovych obdobi a zjistény rozdil upravit
koefictentem, ktery tento cenovy skok odraZeny v cené vyrovni. Dale je tieba zohlednit tendence nové
vystavby, kterd s¢ neustale vyviji a jejim odrazem, jsou i ceny nemovitych véci uréené pro dany lce)
tzn., Ze aktudlni trendy vystavby lhodnotu nemovitych véci zvysuji nebo naopak snizwji. Zde muiie
dochdzet i k nasyceni trhu s kenkeétnim druhem nemovitych véei, pak nabidka silné pfekro€i poptavku
a ceny takovych nemovitvch vEci jsou prirozené sniZovany.

Znalecky posudek € 476-9572017
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pripadi, byla vyéislens cena za 1 7, Takto ziREénd hodneta je dale apravosana haelicienly, aby hylo
docilene prikazacho srovnaa s ocetovanymi nemovitymi v&emi a docileni hodooty, kel by

korespondovala s cenou obvyklou.

Qceiovand nemovith véc:,

| Plocha pozemki celkem: 473,00 m", Vrch sv. Kfize parku Parukdika, Praha 3

Popisy porovnatelnych nemovitych vcei:

Pronajem komeréniho pozemku, ulice Na Tiebesing, Praha 3 — Strasnice, cena 34,- Kﬂmza’mésic
K dlouhodobému prondjmu oploceny pozemek o velikosti 3 853m”, ktery se nachazi pouze 2 km od
parku Parukaika. Pozemek j¢ v souladu s ozemnim planem vhodny k provozovant nerusict vyroby a
sluZeb, které nezhotduji Zivotni prostiedi nad pripustnou miru a nenaruduji negativaimi vlivy a ulinky
okoli. PfileZitost pro vybudovani motelu a malych ubytovacich zatizeni, pro montované
administrabvni budovy, skladovact zaiizeni, archivy, obchodni, sportovni nebo vzdélivaci zatizeni,
zdravotnicka zafizeni, dilny pro Femeslnou vyrobu a podobné. Vybudovéni plynove piipojky je

moZne.

Prondjem pozemku, ulice Stychova, Praha 10 — K¥eslice, cena 6.~ K&/m*/mési¢

Pronajem nestavebniho pozemku o celkove plode 1 264 m”, ktery se rachézi u autobusove zastavky v
centru obce Prahy 10 - Kieslice, u hlavni komunikace obee, cca 14 km od parku Parukarka. Jednase o
&tvercovy, travnaly pozemek na okraji se vzrostiymi stromy v blizkosti potoka Botide. Na sousednich
pozemcich se nachizi chaty s¢ zahradami. Uzemnim planem neni pozemek uréen k vystavbé. Vhodné
pro lanové centrum, rychlé ob&erstveni apod.

Prenijem pezemku - louky, ulice ¥ Jezevru, Praha 16, cena 6,- K&/m tmdsic

Nabidika prondjmu atraktiva® umisténého pozemku (louky) o velikosti 2 573 m", ktery lezi v
sousedstvi plaze Hostivafské prehrady, Praha 9 — Hostivai. Pozemek je vzdélen cca 11 km od parku
Parukafka. Louka je mirn® svazita s travinim porostem a vede k ni zpevnéna piijezdova komunikace,
Pozemek ma Sirokou moZnost vyuZiti, napi. stdnek s obéerstvenim nebo atrakce pro déti.

Prondjem pozemku, Praka 9 — Horni Poternice, cena 23~ K&/m*/mésic

Nabizime k pronajmu pozemek o vyméie 660 m", ktery se nachazi cca 1S km od parku Parukarka. Na
pozemke lze umistit mobilni stavby. VyuZit jako autodilnu, skladovaci nebo zahradni centrum. Cely
pozemek je oplocen.

Znalecky posudek & 476-95:2017
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Srovuelelné nemevi(e s eei;

Nizey: Prondjens pozemku
Lo kalita: N Tiebezimne, Praha 3 - Shasu
Pozemek: ANI300 W
Pouzit¢ keelicienty:
KT Ruedukee prameng veny {lt.
K2 Veiakust pozenhn 0.73
K3 Lokalitu L0
K4 Mofnost vyuZil pozacmgn .70
K3 Dostupnost 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ecunéni {195
Zddvednéni keclicientun K 13 = Johalita trochu borsi, Ko - jednd se o stuvelbni pozemek
Cena Vymdéra pozemku Jedn, cena Celkovy hael.  Lpe. jodn. cena
1 .-y i - ‘e ht
[IKE] Lrea] [W&smT] K¢ | K]
130000 3852 34 (032 B 18

Nazev: Pronijem pozremku

Lokalita: Stychova, Praha 10 - Kiesliee

Paozemek: 1 263,00 m°

Pouzité koeficienty:

Kt Redukee pramene ceny 1,00

K2 Velikost pozemkn 0,90

X3 Lokahta |20}

K4 NMoznost vyoziti pozemku [.00

K5 Daostupnost [,03

K6 [)vaha zpracovatele acenéni 0,95

Zdoy odnéni koeficientn Ko: K3 — lokalila hori
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef.  Upr. jedn. cena
[Ké) {m) LK émT) K¢ [K&'mT)
7000 12064 4] 1,08 6

Nazey: Pronajem lonky

Lokalita: K Jezeru, Praha LD - I\Ir;stivm"

Pozemek: 287300 m”

Ponzité kneficienty:

K1 Redukce pramene ceny 100

K2 Vehkost paremka 0.80¢

K3 Lokalita 1,13

K4 Moznost vyvuziti pozemku 1,00

K5 Dostonnost 1,00

K& Uvaha zpracovatels ocenénd 0,95

Zdiovodnéni koelicientn K2 K3 - Iokalita hors:
Cena Vyméra pezemku Jedn. cena Celkovy kaef.  Upr. jedn. cena
fKE) [m?] [K&m?| K¢ [K&im')
15 000 2 573 6 0.87 5

Znalerkys perancizh & 478 S4Z07
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Nazey: Prosiijem posemhin
Lokalita; Praka - THormi Puderigs
Pozemek: R D sy

Pouzite koeficienty:

S

Ki Redukoy pramens cen
K2 Velikust poezomku

KA Fuokili:

K4 Muoznast vavu?iti pozemku

K.3 Dosiupnost

K6 vt £pracavalele ocenénd

Zditvodudéni kocficientn Ko K3 lokalia horii

{1,097
|.O%
3,20
EY
L8

0,93

Cenn Yymeéra pozemku Jedn. cena Celkoxy koef.  Upr, jedn, cena
[RE) [m*] [RéfmT | Ky [Ké&'m*)
15 (100 L64 o3 1,16 27
Yipolet porovnivaci hodnoty na zikladé vyméry pozembku
Minttmaing jednotkove ndjemné srovnatetnych nemovitveh v 5 Kéim®

Priunéma jednotkové ndjemne srovnatelnych nemovitych véci
Maximalni jednatkoveé najemng sravnatelnyeh memovilych véct
Stancevend Jednotkove rijemné stovnaelnych nemovityeh véei

Vymdra pozeinki
Najemné stapuvené porovnanim

Jedinotkove niaemné

14 Kem®
27 Kém-
g 2
14 K&f'm
473,00 m
6 622 K&'mésic

14 K& mrmeésic

je urcéené ve yvyii 6 622,- K&/ mésie, tj. 79 464,- Kéirok.

Zodlecky poandek & 3Th DR T
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Obyy kI indsitni ndjemne 6622, KeC

Obvykle roduf najemud 79 464, K&
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Ni zakbedé predlozenyeh podhladi. pirposz ovedeaych postuptl, pei pliéni prijatych predpokladi je

- wene abvykIChe ndjeamcbio b pozernko pares €0 TS0 a k Cdste pozemku pars.d 178, vie
capsang na LV 1636, ku. Z1Zkov. obee Prabha, vedendn Ratastridnin <hulem pre hlavng dsto

Praliu. 1o Ke dind ocendni TO8 2017, stanoveno v vyl

79 464,- Ki/rok

{slovy: sedmdesdtdeveinsicéivistadedesdiing it karur Seshyeh xa eak)

V Prace doe 210 srpnag 2017

Zratecky posudek & 470-95'2017
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APELEN Valuation s.r.0., znalecky ustav pro obor gkonomika

5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek podal znalecky tstav APELEN Valuation s.r.o., jmenovany rozhodnutim Ministra

spravedlnosti ze dne 27.6.2011 pod spr.¢. 257/2011 pro zakladni obor ekonomika, se zvlastnimi

specializacemi:

Ocenovani podniki a jejich &dsti

Ocenovani véci movitych

Ocenovani nemovitosti

Ocenovani nehmotného majetku

Ocefiovani finanéniho majetku

Ocefovani jméni a ¢istého obchodniho majetku, zejména pro Ucely premén spolecnosti jejich
fuzi, rozdélenim, ptevodem jméni na spoleénika ¢1 pfi zméné pravni formy

Vypracovavéani znaleckych zpriav o pteméndch spolecnosti, posouzeni vyse vypofidacich
podili

Stanoveni hodnoty nepenéZitého vkladu

Ocetiovani pohledavek a zavazka

Posouzeni vyse protiplnéni pii procesech ptechodu viech U¢astnickych cennych papird na
jediného spole¢nika a nabidkach prevzeti

Ocenovani hodnoty majetku nabyvaného od zakladatele, akciondre nebo jiné osoby stanovené
zédkonem

Prezkoumavani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Vy¢islovani nahrady skody

Vypracovavani znaleckych posudki dle pravnich pfedpisi o insolvenci

Znalecky tkon je zapsan pod potadovym Cislem 476-95/2017 do znaleckého deniku.

V Praze dne 21. srpna 2017

Ing. Lenka Tdmova

Jednatel

Zunalecky posudek & 476-95/2017
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! VYPIS Z KATASTRI NEMOVITOSTI
; prokazujiicy stav evidovany X data 07.065 0200 Hs0ediod
Vyhotovero bezupata® déikovyxs alisiunem pro Gde?! Spova mujelky, £f. Ontd UCA2 oro Méstrs Cost Pyha ]
I CxTes: TZ0100 Zlavni sdate Praba Ohec: 554182 Praha
Kat.dzemi; T27415 Zizxov Lisz vlas:riczvl: 1638
! ¥ Xat. ©zem§ 3aou potwmky vadeny v edné &iselné fade
; ¥ opravaény . ' he Y AR ST A
nicke prave
| UEAVNI MESTO PRARA, Maridnsko namast: 2/2. Staré Maato, 0DOE45E1
: 11000 Praha I
i Sy&fend $priva pemavitostd ve viastruct¥l obre
Mastakda Sdabt Prada 3, Havlitkovo asmaoti 70079, fitkcv, 00063%1%
13000 Praha 2
CASTECNY VYPIS
l B Memovitosti T T
Przenky
Parcela vygdra [m2i Drak cozemkw Eolxad wyuiici  Zsisob ochreay
178025 23 zastavdnk plocha =z Fazdtkovda chrandna
padvoii Uzami
Soiwcasti je stavba: bwz Cp/éw, obC.vyb
Stavba steji ra poscmku p.&.: 1780/35
Bl oind prdvd - Be: zhpisw T me e
T T e m vy T . . - “ - - et e T e L e— - e—_—
[ Oraser) vixatnickenro prdva - Bexr radpisp
. . st R T 2 e e 1 -
D Jind zdprsy
: Typ vztdav
cprdvnénl pro o Povinnosc k L
¢ Zmana vymidr obnovon opsrdty
H Parcewla: 1780735 L-3IX5762£200 1301
' Pl.oml;!}.' a upmnro-én.f - ﬁ: z'épisu o "
’u £ Nabyvacl ticuly a jiné podxlady zdpisu = T T ==
Listinwe
o Jina listina ra dne OUsnwsanl Lastupitmlatva bl.m. Prahy &. 43/57 zo dne 30.10.1398.
POLVE:T1T/1959 72-1200712/19%5-101
fro: Maxtska Gast Praha 3, Favlidrovo naméstd T00/9, Eiikov, 13000 RE/rS0: 10063517
Praha 3
HLAVNI MESTO PRAABX, MariAnaké nkmédtl 2/2, Gtara Maxto, 11040 040064581
P Praha 1
l o Xolaudacni r¥ozhodnuti 1471989 Nebylo pravni moci dne:10.6.1994.
POLVE - 59372001 *-1200593/2001-10%
fro: MLAVHE MESTG PRANA, Marlipské camésti 2/2, Svars Mdsteo, 11000 &C/ICO. 00054561
Fraha 1
Béstakd hat Prahz 3, Ravlidrove nawesti TUO/9, Zizkovw, 13040 0063517
Praha 3
F Bonitovanyeh pidnd akolaglokveh Jedmater (BPEJF X pacec.dm - Bos 28pisu
- FATermin ey li. 4 €1 on vpranava 4 Th el taT3NCl 1 ARTasICAEY Lh
z. Faazni aliad oo Rlaen. nésns Cranu, SATacCoabal Zrefaeidtz opeanz, bads o0

Zanierky pocudek 2 4TA-OS 2T
Stranu 194 C2lkem 21
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokmaujlcl stav evidovany k datn 02.03.2017 12:00° k'

Viphotuveno bazdpiowd dStovym plistupen pro Giel Sprava mejainy, & .. OMA CWICFT pro MAsTsKS Lzt Frghn 3

Cires; CI010D0 Hlavpl mdsto Prshn Chbec: 554782 Prahm
Hat.gIemi: T2741% Ziikow Lisc viaschjpotvl: 1636
V kat, Ozemi jaou pacamky vadony v jedné &iselne cadé
¥ oprdvnény T T Tidentifizites T " angll
orave
ELAVNT MEGTO CRAAN, Marianskw pameyti 2/2, Scace Mesto, 00064561
11040 Praho 1
Svéicnd sprdve femovitosty ve vlasiaiciv] obre
Mastakd cast Praha 3, HavlidNavoe namdsii 700/9%, Ziinoy, 0004535173
13000 Prahs 3
CASTECNY VYPIS
B Memovibosey T T T
Pozeisky
farcela _ Vyrdcafwl) Druh pozemku aplsoh vyulitt  gisob ochrany
L1780/ 87493 pakatnl plocha zelen pamiithovo chranené
Vzomi

T
¢ ‘omozEni viistnickeha prdve

Typ vztahu
Oprdvnénl pco Zovannost X

o Yécnd biomnno (podis liskiny)
poichodu & prijurdu, dle 6¢ 1711-02/2006

Croco a.5., v likvidect. Pobimini Parcsla: 1780/% v-361255/2007-101

62073, Kaxlin, 318600 Pxaba 9,

RE/IE0: 27076820

Listina Smlovva & ziixen} whcondhe biemeoe ~ Oplabtna ze dnae 12.06.2007. Pravni Goinky

vkiladu prava ke &ni 19.07.20a7.
Vv-16156/2007 101

Pofadf ¥ datun podle pravhl apravy ucinnsé v debé vazniku priavs

o Vécnd biamane {podla liatapy)
t2ivani 2asci pozexku pro stavbu kamunikeZalho vedeni dla S1.IV.zal.a ¢.p.1597-34/05
(pivodnd zfizeno X parcele 1701/1)
GTS Czach s.x.0., Plfsmyslovaka Parcela: 178041 z-30934/2013-101
2048743, Tiikov, 13000 Praha 3,
nésrdo: 28492170
Listino Swmlouva o xfhzeni Viécnaho biaanna - uplatnad e doe 02.09.2005. Prawvnli GSinky
vkiadu priva ka dni 26.09,200%,
¥~39196/2005-101
Listino ¥ypls x cbchodniho xejsriiku prokaiujici pfomsnu obchedni spolaéncsti f4zi eodd. C,
vl.&, 145533 2n doe 20.03.2012.
2+37079/2012-101

faradil & datw podle pravnl apravy déinné v dobd viniku prara

o ¥5+ne bIimmens 2iizovdni » provozoviani vedani
diatribuén)l souscavy dls &1, tLY amloovy ¥ rozsmhu GP &, 2759-396/2012
PREdiatribuca, a.s., Svormosti Parcela: 1780/1 vy-5$3885/2016~101
3199/719a, Smichov, 1%000 Pcaha %,
RESICO: 27378516
i:92:71 Snloura o TiizAni vdcnébo bfemena - Gplatmd VV/G33/104934/1528736 za dna

~ T -
B

——a —— - o c cmmas o
D R T I A T e R e e LR L E Nt DI Y

vacqaradic]l gfad Lo DYoo alar s Sooe, Far siToaing anae e VA Yrowmy, Wi 1O
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